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s mil diecinueve.

de
vV I T O S, para dictar sentencia definitiva
los auto 1 dgxpediente numero *****x/2018 que en la via

uascalientes, Aguascalientes, nueve de enero

ESPECIAL HIPOT omueve el ***** on contra de **%x%
la que se dic bajo los siguientes:
/§yﬂ/iDERANDos
I. Dispon 1 articulo 82 del «cbédigo de

procedimientos civile e para el estado que: “Las

sentencias deberan sei Il precisas y congruentes con
la demanda y su contest n las demas pretensiones
deducidas oportunamente pleito, condenando o
absolviendo al demandado, 'y decidiendo todos los puntos
litigiosos que hubieren sido obj f debate. Cuando
éstos hubieren sido varios, pronunciamiento
correspondiente a cada uno de el Cuando el juicio se
siga en <rebeldia, deberan verificar e oficio, 1la

existencia de 1los elementos para la procedencia de la
accién”. Y estando citadas las partes : S encia, se

procede a dictar la misma en términos de lo queJdispone la

norma legal en cita.
IT. Esta autoridad es competente paia nocer

decidir de la presente causa, de acuerdo a lo que erfablece

el articulo 142 fraccidén III del Cdébdigo de Procedimientos
Civiles vigente del Estado, pues seflala que es Jjuez
competente el de la ubicacién de la cosa si se ejercita una
accién real sobre bienes inmuebles, hipdétesis que cobra
aplicacién al caso dado gque se ejercita accidén de tal
naturaleza y el inmueble objeto de la misma se ubica en

esta entidad federativa. Ademds las partes no impugnaron la



comp ncia e esta autoridad, de donde deviene un

sometimient adcito a la jurisdiccidén de la misma, por 1lo

que wobra aplicacién también lo que establece el articulo

137 del ordenamiehto legal indicado.

IT./ Es procedente la via especial hipotecaria
propuesta por actora, en virtud de que demanda el
vencimiento atg;cipado del plazo para el pago del crédito
concedido median ntrato de Apertura de Crédito Simple
con garantia hipotefeg/y como consecuencia el pago del

crédito que se adeu anexidades sefialadas en el
proemio de la demanda,j>fu ngosef en el incumplimiento del
da

mismo por parte de los

, contrato que consta en

escritura debidamente insc¥it el Registro Publico de la

Propiedad en el Estado y ‘ademds el pleito es entre las

partes que lo celebraron, que

supuestos previstos en los art © reformado y 550
del Cébdigo de Procedimientos Civile igente en la Entidad,

preceptos que sefialan es procedente la\\w hipotecaria

cuando la accidén consiste en el pag&crfdito con
garantia hipotecaria y bastando para q conste en

escritura debidamente registrada, dque el pla se haya

@ to, se dan 1los

cumplido o que deba anticiparse, sin necesidad

manifestando que 1lo hace en su caracter de Apoderado
General para Pleitos y cobranzas del ***** y para acreditar
la calidad con gue se ostenta, acompafia a su demanda las
documentales publicas que obran de la foja diez a la quince
de esta causa y que por referirse a testimonio notariales
tienen alcance probatorio pleno en términos de 1los

articulos 281 y 341 del Cbédigo de Procedimientos Civiles



vige del tado, documentales con las cuales se acredita

lo siguient

a copia certificada relativa al

a) .- L
testimonio de escritura publica numero ***** = del
volumen * kK de fecha *****, de 1la Notaria Publica
interina de la nimero ***** de las de la Ciudad de
Tlalnepantla 2e?Baz del tado de México y visto de la foja
doce a la dieci tes eda plenamente acreditado el poder

otorgado por el Maestr@\***** como Director del ***** y que

realiza con la facultad fe confiere el articulo 23 de

la propia ley de dich ifut lo que hace a favor de

**xx*x vy a quien le otor tr tras facultades el poder
otorgar poderes generales egpeeiales y para revocar unos

y otros, lo que legitima al Apoderado para otorgar poderes

a favor de terceras personas.
b) .- Con la copia i correspondiente

al testimonio de la escritura p@GbYkCa nlUmero *****  del
volumen ****x* de fecha *****, de la Nota interina de la
numero diecisiete de las de la Ciudad de-Tlalnepantla de
Baz, Estado de México y agregada a los las fojas
diez y once de esta causa, gqueda plenamente acrgditado que
**x** en calidad de Apoderado del ****x*, coniizgz:%z;z;/a
favor de varias personas y entre ellas de ***x*%/

De acuerdo con lo anterior se tiene ue el
accionante KA KKk esta legitimado procesalmente para
demandar a nombre del *****,  de acuerdo a lo gue disponen
los articulos 2418, 2426, 2434 y 2446 del Cbébdigo Civil
vigente del Estado.

Con el —caracter que se ha indicado, el
Licenciado KKK KK demanda a KHRKAK, por el pago 'y

cumplimiento de las siguientes prestaciones: “A.- Para que por



Senteridia Definitiva se declare vencido anticipadamente el contrato de
APERTURA DE\M CREDITO SIMPLE Y DE LA CONSTITUCION DE
HIPOTECA, celebrado con mi poderdante, con fecha veinticuatro de febrero
de dos mil diez, queonsta en la escritura publica numero ***** del volumen
*xxx del protagglo dei Licenciado ***** Notario Publico numero veinte de los del
Estado, asi como jos_piazdS concedidos para el pago del crédito y sus
accesorios, declarando el derecho de mi poderdante de exigir al demandado el
pago del saldo insoluc) de capital, intereses y demas consecuencias legales
previstas en la presente dema dd, porhaber incurrido en una de las causales
de vencimiento anticipado establecidaS en la Clausula VIGESIMA PRIMERA
del mencionado contrato; B.= Por elfpagb de 151.3719 VSMM (CIENTO
CINCUENTA Y UNO PUNTO THK S, SIEET=, UNO, NUEVE) veces el salario
minimo mensual vigente en la Ciudad d& Meéxico, equivalentes a la cantidad de
$406,606.72 (CUATROCIENTOS SEIS MIL SEISCIENTOS SEIS PESOS
72/100 M.N.) por concepto de capital no cdbierto, que debera actualizarse
cada vez que se incremente tal salaric™winime;” cantidad que resulta de
multiplicar el salario minimo mensual adeudac . _fpor_el correspondiente al
namero de dias promedio de cada mes, es decir treinte »pUntes=euatro, por el
salario minimo diario vigente en el Ciudad de Méyito estabiecido por la
Comision Nacional de Salarios Minimos, el cual asciende-d 'a cantidad de
$88.36 (OCHENTA Y OCHO PESOS 36/100 M.N.). La cantidadgteclamada
corresponde al saldo del importe de capital dispuesto por los degtandados para
el pago del inmueble que constituye la garantia hipotecaria~\ 2l contrato
fundatorio de la accion, menos las amortizaciones a capital efectivamente
realizadas de su parte, en los términos del anexo “B”, asi mismo de la clausula
NOVENA del anexo “A” ambos del contrato de apertura de crédito simple y de
la constitucién de garantia hipotecaria; C.- El pago de intereses ordinarios
vencidos y no cubiertos, a razén del 5.9% anual sobre el saldo insoluto,
contados desde octubre de dos mil dieciséis, fecha en que la demandada

omitid realizar las amortizaciones a que se habia obligado, mas los que se



sigan | enerande- hasta la liquidacion total del adeudo, cantidad que se
determinara en.e,ecucion de sentencia, teniendo como Salario Minimo, tal y
comoyguedo pactado en el ANEXO “B”, asi como en la CLAUSULA DECIMA
DEL ANEXO “A” DELfCONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE Y
DE LA CONEILTUCION DE HIPOTECA, documento base de la accién; D.- El
pago de intereses Jnoraioi:Jds generados y no cubiertos, a razon del 10.1 %
anual sobre el sgido insoluto, contados desde octubre de dos mil dieciséis,
fecha en la que la de yandada se constituyo en mora, mas los que se sigan
generando hasta la liquidacioi stotal del adeudo, cantidad que se determinara
en ejecucion de sentencia, teniendo cdémo Salario Minimo General Vigente en
el Ciudad de México el queren_ei” memeplo del pago haya determinado la
Comision Nacional de Salario Miri o, taly4£omo quedo pactado en el ANEXO
“B”, asi como en la CLAUSULA DEC//IA"SEGUNDA DEL ANEXO “A” DEL
CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE Y DE LA
CONSTITUCION DE HIPOTECA, documenio base d¢ la accién; E.- Ademas
de las cantidades que se reclaman con ar&&cion,ie gemando el pago de los
gastos y costas que se originen con motivo del p ssentejuicio.”. Accidén que
contemplan los articulos 12 del Cébdigo dj» Preeedimientos
Civiles y 2769 del Cébdigo Civil, ambos vigentes @del Estado.

La demandada ***** no dio contes\hcidén a la
demanda instaurada en su contra y en atencidr ggesto se
analiza de oficio el procedimiento que se fsiguid al
emplazarla, en observancia al siguiente criterio
jurisprudencial: EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de emplazamiento o su verificacion en forma
contraria a las disposiciones aplicables, es la violacion procesal de mayor magnitud y de
caracter mas grave, puesto que da origen a la omision de las demas formalidades
esenciales del juicio, esto es, imposibilita al demandados para contestar la demanda vy,
por consiguiente, le impide oponer las excepciones y defensas a su alcance; ademas, se

le priva del derecho a presentar las pruebas que acrediten sus defensas y excepciones y a



oponersha la recepcion o a contradecir las probanzas rendidas por la parte actora y,

finalmente, a f lar alegatos y ser notificado oportunamente del fallo que en el

a. Consultable bajo el nimero 247, pagina 169, del

Tomo 1V, del Apgndice al Semanario Judicial de la Federacion 1917-1995.
desprendiéndose las mismas que la demandada fue
emplazada en térmijsd , pues se realizdé en el

te actora y efectudé una vez

ie encomendd realizar el

emplazamiento, se cerci ser el domicilio de 1la
demandada *****, por asi ’habfrs€lo manifestado la propia

demandada y a gquien procedidé a emplazar de manera personal

que el notificador

y directa, dejandole cédula de
insert6é de manera integra el aut né la diligencia,

se le dejaron copias de la demanda

no se le entregaban copias de los d que se
acompafiaron a la misma por exceder de vej fojas e
indico que los mismos quedaban a su “ién en la
Secretaria del Juzgado para dgue se impus] de su
contenido, ademds se le hizo saber que cont coén el

término de nueve dias para dar contestacidédn a
recabando la firma de la demandada, consecuentemen
cumplimiento a lo que disponen los articulos 107 fraccidn
I, 109, 110 y 117 del Cébdigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado vy aun asi la demandada no dio
contestacidén a la demanda instaurada en su contra, razdn
por la cual Unicamente se analiza la accidén ejercitada.

V.- Establece el articulo 235 del Cbédigo de



Proce imlient Civiles vigente en la Entidad, que: “El actor

debe probar os constitutivos de su accion y el reo los de sus excepciones.”;
en owservancia a esto la parte actora expone en su escrito

de demanda una erie de hechos como fundatorios de su

accioén creditarlos como lo exige la norma legal

invocada, ofre le admitieron pruebas que se valoran
en la medida

PUBLICA que se hizo consistir en

el testimonio notaria elativo a la escritura publica
numero *****_  yolume de fecha *****, de la Notaria
Piblica nuUmero Veinte Jde s Meld Estado y sus anexos, que

obra de la foja diecioch i ta y siete de esta causa
y que tiene alcance probatiori eno de conformidad con 1o

n
que disponen los articulos 281 y 341 del Cédigo de

Procedimientos Civiles vigente de goo; documental con

la cual se acredita que en 1 =Ch andicada el actor
celebrd con la demandada ***** un t&je Apertura de

Crédito simple con Garantia Hipotecaria, r el cual el

**x*x*x  le otorgd a la demandada un crédito r CIENTO

TREINTA Y SIETE PUNTO SEIS MIL OCHO 0S EINTICINCO
veces salarios minimos mensuales del Distrit Federal vy
también sujeto a los demas términos y condi nes que
sefilala la parte actora en los hechos de su de d

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, entepdiéndose
por esto todas y cada una de las constancias que integran
la presente causa y la cual le es favorable a la parte
actora en virtud del alcance probatorio que se ha concedido
a la prueba antes valorada y por lo precisado en la misma,

lo que aqui se da por reproducido como si a la letra lo

fuere en obvio de espacio y tiempo.



la PRESUNCIONAL que resulta favorable a 1la

parte acto esencialmente la humana que se desprende de

la ircunstancia de haber acreditado dicha parte 1la

celebracién del ntrato basal y con esto la obligacidn de

la deudo cpbrir el crédito que se le otorgo por dicho

Contrato medi 0os mensuales consecutivos, luego
entonces si 1 arte actora sostiene que no ha cumplido con
los pagos mensugle a_que se obligo, correspondia a la
demandada la carga ogs,prueba de encontrarse al corriente
iviles vigente del Estado

ra acreditar esto, surge
presuncidén grave de gque SOLO bridé aquellos que sefiala la

parte actora en el punto octavo de hechos de su demanda;

presuncional a la cual se le otoxd o valor al tenor

del articulo 352 del Cédigo PTo imientos Civiles
vigente del Estado.

VI.- Con los elementos prueba antes
valorados la parte actora acredita ﬁéntos de
procedibilidad de su accidén, atendiend a siguientes
consideraciones légico-juridicas y disposicion/eS(egales.

En efecto, con las pruebas aportag

acreditado los hechos de la demanda y con el
fehaciente: A).- La existencia del Contrato de Ape
Crédito Simple con Garantia Hipotecaria, celebrado por el
**x*%*x con el cardcter de acreedor y ***** en calidad de
deudora, por un monto de CIENTO TREINTA Y SIETE PUNTO SEIS
MIL, OCHOCIENTAS VEINICINCO veces el salario minimo mensual
del Distrito Federal, sobre el cual se obligo a cubrir
intereses ordinarios a una tasa del cinco punto nueve por

ciento anual, ademés a cubrir estos y el crédito otorgado



en “urnAaplazo_de treinta afios mediante trescientos sesenta

pagos mens s a partir de la fecha de firma del Contrato,

ade a pagar 1intereses moratorios a wuna tasa anual
resultante de s r a la tasa ordinaria el cuatro punto dos
por cien eglin se desprende del clausulado del Contrato,

Condiciones G de Contratacién y Carta de

ancieras
Contrato se exh 7 omo podrd apreciarse, se dan los
elementos de existerggwe exigen los articulos 1677, 1715

y 2255 del Cdédigo ﬁ

acredita también que py¥3a i

Condiciones

Definitivas que como anexo del

gente del Estado. B).- Se

tigar el cumplimiento de las
obligaciones a cargo del \dedd y derivadas del contrato

basal, se constituyo hipofec primer lugar y grado a

favor del INFONAVIT sobre él1 siguiente bien: inmueble que

forma parte del régimen de propj *&kKkKk*  con una

G

superficie de cuarenta y tres NEG nto cinco metros
cuadrados, de las medidas y colind ias que se describen
en el antecedente decimo del Contrato de aventa que se
consigna en el fundatorio de la accidén y que agdi se dan
por reproducidos como si a la letra 1lo n_#£n obvio de
espacio vy tiempo, que por tanto, se da &ipétesis

normativa que contempla el articulo 2769 del C¢

vigente en la Entidad. C).- Igualmente se justij
partes al celebrar el Contrato de Apertura de
Simple con Garantia Hipotecaria, estipularon que la parte
actora podria dar por vencido anticipadamente el plazo
convenido para el pago del crédito, entre otras causas, si
el acreditado dejaba de cubrir por causas imputables a é1,
dos pagos mensuales consecutivos o tres no consecutivos en
el curso de un afio, segun se desprende de la cléausula

vigésima primera inciso c) de las Condiciones Generales de



Cont acién_-del fundatorio de la accidén; y D).- Se ha

probado i ente que el demandado dejo de cubrir las
mensyalidades a que se obligo en los términos convenidos en

el contrato, al ber cubierto desde el mes de marzo de dos

mil diez as la presentacidén de la demanda que lo fue

el  kFxEx, ﬁni @ cuarenta pagos mensuales para la
0, segun lo seflala asi la parte
actora y no lo c¢ ierte el demandado, que por tanto, se

da la causal de ven tento anticipado indicada en el

inciso anterior.

VII.- En los considerandos que

anteceden, se declara iste derecho a la parte
actora para demandar el to anticipado del plazo

convenido en el contrato” base de la accidén, para el

cumplimiento de la obligacidén prir toda vez que la

parte demandada dejé de cubri ualidades en 1los

términos estipulados en dicho Contrex0o, al haber dejado de

cubrir wvarias mensualidades desde el m@e/ marzo de dos
mil quince y hasta la presentacidn de la@e lo fue
el veinticinco de enero del afio préximo e} ncurriendo
con ello en la causal de vencimiento esti/pS/wja en el
inciso c¢) de la clausula vigésima primeré ::de: las
Condiciones Generales de Contratacién del fun owio de

accibén, por lo que y de acuerdo a lo que dispg.itén 1los
articulos 1677 y 1715 del Cédigo Civil vigente del Estado,
se declara vencido anticipadamente el plazo convenido por
las partes para el pago del crédito no cubierto y derivado
del contrato basal, consecuentemente se condena a ***x** g
pagar al actor la cantidad de CIENTO CINCUENTA Y UNO PUNTO
TRES MIL SETECIENTOS DIECINUEVE VECES EL SALARIO MINIMO

MENSUAL VIGENTE EN LA CIUDAD DE MEXICO, por concepto de



do y de conformidad con lo que establece el

articulo 22 del Cébdigo Civil vigente del Estado.

También se condena al demandado al pago de

intereses ordin 0s y moratorios, pues en aras de lo que

establece rticulos 1677, 1715, 1718 y 1884 del Cdédigo

Civil wvigente do, las partes establecieron como
obligacién d acreditado, que este cubriria intereses

ordinarios sobrejel-crédito otorgado y para el caso de

incumplimiento de s obligaciones de pago cubriria

intereses moratorios, _p

ue al darse el incumplimiento

a psusg obligaciones de pago, da

derecho a la parte acto n gir el pago del crédito
adeudado y sus anexidades,/degacuérdo a lo que sefilalan los

preceptos legales supra citados, por lo que se le condena a

de la demandada por c

L =

cubrir intereses ordinarios vy s en la medida
siguiente: los ordinarios a una cinco punto nueve
por ciento anual los que se ran en ejecucidén de
sentencia a partir del ocho de septielnr de dos mil
dieciséis y hasta el seis de noviembre del_sSefialago afio, de

acuerdo a lo que establecen los articul Ty 1715 del

Cébdigo Civil vigente del Estado y al haberse estipulado que

al dejar de cubrir dos mensualidades consecu aria

derecho a 1la parte actora para demandar el/fve
anticipado del plazo estipulado para el cumplimien de la
obligacidén principal y ademds por considerar que al aceptar
la actora el pago de la mensualidad de septiembre de dos
mil dieciséis sin reservarse el derecho al cobro de
intereses ordinarios, se presumen cubiertos los anteriores
de acuerdo a lo que establece el articulo 1961 del Cdédigo
antes invocado; y en cuanto a los intereses moratorios a

una anual resultante de sumar a la ordinaria cuatro punto



dos r to, los que se regularan en ejecucidn de

sentencia artir del siete de noviembre de dos mil

dieciséis a la fecha y demds que se sigan generando hasta

el pago total d crédito adeudado, con iguales fundamentos
legales e PFan mencionado en lineas que anteceden.

En a 1los gastos 'y costas que se
reclaman, cabé!seﬁalar e el articulo 128 del Cdédigo de

Procedimientos CY xi gente en el Estado, establece: "La

parte que pierde debe olsar a su contraria las costas

del proceso. Se consi pierde una parte cuando el

tribunal acoge, total mezite las prestaciones de la
parte contraria...". a a esto y ademas a que
la demandada ***** ni tan/ si a dio contestacidén a 1la

demanda y resultar perdidosa, se le condena a cubrir a la

parte actora los gastos y costas ente Jjuicio, los
que se regularan en ejecucidén d
En mérito de lo anteri sdquese a remate el

inmueble dado en garantia hipotecaria&“ su producto

pago a la parte actora de las prestaciomés a e se ha
condenado a la parte demandada en S encia, de
conformidad con 1lo gque establece el articul 2769 del

Cébdigo Civil wvigente en la Entidad, virtud a quej/es

indica que la hipoteca es una garantia rea
sobre bienes que no se entregan al acreedor,
derecho a éste, en caso de incumplimiento de la obligacidn
garantizada, a ser pagado con el valor de los bienes.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo ademés
en lo dispuesto por los articulos 1°, 2°, 3°, 12, 24, 27,
29, 32, 39, 79 fraccién III, 83, 84, 85, 107 fraccidén IV
reformado, 142 fraccidn III, 223 al 228, 551, 555

reformado, 558 reformado al 560-F reformado vy demés



rela os delr Cb6digo de Procedimientos Civiles vigente, es

de resolver y se resuelve.

PRIMERO. - Se declara procedente la Via

en ella é 6 su accibdn.

TERCL 20

SEG ue la demandada ***** no dio
contestacidén a demanda,.
{&Z declara vencido anticipadamente

el plazo convenido en contrato base de la accidn, para

el cumplimiento de 1

parte demandada incum 0 nalos/pagos mensuales a que se
obligd e incurriendo con la causal de vencimiento
i

anticipado estipulada en iso c¢) de 1la cléusula

vigésima primera de las condiciones Generales de

Contratacién del fundatorio de la sz
CUARTO.- En consec 3 lo anterior, se

condena a ***** a3 pagar al acto cantidad de CIENTO

CINCUENTA Y UNO PUNTO TRES MIL SETEﬁ&;OS DIECINUEVE
VECES EL SALARIO MINIMO MENSUAL VIGENT@‘UDAD DE
MEXICO, por concepto de crédito adeudado

QUINTO.- También se condena é(a parte
demandada a cubrir al actor intereses or rigs vy
moratorios sobre el <crédito adeudado, misﬁZs que

cuantificaran en ejecucidén de sentencia de acuer a las
bases establecidas en el Ultimo considerando de esta
resolucién.

SEXTO.- Se condena i1gualmente a la parte
demandada a cubrir al actor los gastos y costas del
presente juicio.

SEPTIMO.- En consecuencia, saquese a remate el

inmueble dado en garantia hipotecaria y con su producto



pago la parte actora de las prestaciones a que se ha

condenado parte demandada en esta sentencia.

OCTAVO.- Con fundamento en lo dispuesto por

los articulos que establecen los articulos 1°, 70,

fraccidn 3, 116 de la Ley General de Transparencia

14

y Acceso a la 16n Publica, asi como los diversos
1°, 11, 55 fyéécién XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccidén I
de la Ley de a arencia y Acceso a 1la Informacidn
Piblica del Estado d guascalientes y sus Municipios,

preceptos de los cual prende la obligacién de esta

&

Autoridad de garantidar ~elp dgrecho de acceso a la

informacién que se teng ién, entre ellos de las
resoluciones que se emita procedimientos seguidos
en forma de juicio, a través de versiones publicas, en los

cuales deberd suprimirse la info clasificada como

reservada o confidencial, la c¢ oTr onde a los datos

personales que vrefieran las S, de ahi que en
\Y%

determinado momento en que se publlque/lS}rsién publica
de la resolucidén que ponga fin a la }@Musa, la
misma no contard con los datos que refi 1 &gromovente,

se informa a las partes que se publicaré versién

publica de la presente resolucidén una vez que h cadsado

ejecutoria.
NOVENO.- Notifiquese personalmente.

A S I, definitivamente lo resolvidé y firma el
C. Juez Segundo de lo Civil de esta ciudad capital, LIC.
ANTONIO PINA MARTINEZ por ante su Secretario de Acuerdos,

LIC. VICTOR HUGO DE LUNA GARCIA, que autoriza. Doy fe.



SECRETARIO JUEZ

La sentencia que antecede se publicd en lista

de acuerdos de f;cha ***x**x Conste.
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